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FLUR : 0 (SULZBACH AN DER MURR)
KREIS : REMS-MURR-KREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes ,Horben®, rechtsverbindlich seit 03.03.1988

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzVv90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-W rttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 18.05.2021
- Der Textteil vom 18.05.2021

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Horben II“ in Sulzbach an der Murr.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1
1.1
1.1.1

1.2
121

122

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Zulassig sind:

1.

2.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5i.V. m.§ 1 Abs. 9 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von

* Einzelhandel von Handwerks- und Gewerbebetrieben,
deren angebotenes Sortiment Uberwiegend aus eigener
Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen und
gewerblichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf
andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Ein-
zelhandelsnutzung der Ubrigen betrieblichen Nutzung un-
tergeordnet bleibt,

Einzelhandel, dessen angebotenes Sortiment zu mindes-
tens 90% aus den nicht zentrenrelevanten Warengrup-
pen Pflanzen / Gartenbedarf (wie Diingemittel, Erde,
Torf, Pflanzengeféalle, Beetpflanzen, Baumschul- und
Topfpflanzen, Gartengerate), Tierfutter/Tierzubehor,
landwirtschaftliche und agrarische Produkte und Rohstof-
fe, wie Getreide und Olsaaten sowie fir die Landwirt-
schaft notwendige Betriebsmittel (wie Saatgut, Pflanzen-
schutzmittel und Diinge- und Futtermittel) besteht.

Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke,

Vergnigungsstatten.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN Die Gebaudehdhen sind als First-/Gebdudehthen festgesetzt.
(8 16 Abs.2 Nr.4 und Die First-/Gebédudehdhe wird gemessen von der im Lageplan
§ 18 Abs.1 BauNVO) festgesetzten Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) bis zum

hochsten Punkt des Gebdudes. Die First-/Gebaudehohe darf
maximal 12,00 m betragen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe ist fiir un-
tergeordnete, technisch notwendige Aufbauten wie Aufzige,
Schornsteine, Liftungseinrichtungen usw. ausnahmsweise zu-
l&ssig.

Hinweis: Zu mdoglichen Uberschreitungen der Hohe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

GRUNDFLACHENZAHL Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich

(8 19 BauNVvO) nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstucksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal3 ergibt.



https://de.wikipedia.org/wiki/Getreide
https://de.wikipedia.org/wiki/%C3%96lsaaten
https://de.wikipedia.org/wiki/Landwirtschaft
https://de.wikipedia.org/wiki/Landwirtschaft
https://de.wikipedia.org/wiki/Betriebsmittel_(Produktion)
https://de.wikipedia.org/wiki/Saatgut
https://de.wikipedia.org/wiki/Pflanzenschutzmittel
https://de.wikipedia.org/wiki/Pflanzenschutzmittel
https://de.wikipedia.org/wiki/Futtermittel
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1.2.3

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

GESCHOSSFLACHENZAHL
(8 20 BauNVvO)

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDE FLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Ausnahmsweise kann die Grundflache fir Anlagen nach § 19

Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uber-

schritten werden, wenn:

- Dacher extensive begrint sind,

- Garagen und Uberdachte Stellplatze begrunt sind,

- Stellplatze aus wasserdurchléassigem Material wie z.B. Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster 0.4. hergestellt sind,

- Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mind. 30 cm
ausgefihrt sind.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte.

Abweichende Bauweise (a),
offene Bauweise, jedoch Gebaudelange tber 50 m.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

AulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind die dem Betrieb
zugeordneten baulichen Anlagen wie Lagerboxen, Silos, Ab-
stellflachen fur Container, Trafos, Waschanlagen usw. zulés-
sig, sofern die festgesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt
werden.

Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der 6ffentlichen
Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m betragen, sofern
sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht berihrt
werden.

Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der mit GE festge-
setzten Flache allgemein zuléssig. Sie sind jedoch gemaR Zif-
fer 2.3 des Textteils zu gestalten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der riickwartigen Baugrenze,
einschlief3lich der in den seitlich durch die Verlangerung der
rickseitigen Baugrenze entstehenden nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen, jedoch in einem Abstand von mind. 5,00
m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

Abstandsflachen fir Hochbauten gem. § 9 Abs.1 Bundesfern-
strallengesetz und § 22 Abs.1 StraRengesetz Baden-
Wirttemberg.

Fahrbahn, Gehweg, Feldweg, Privatweg,
Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke darf nur tber die
im Lageplan festgelegten ErschlieBungsstrafen A und B
(StraRe ,Im Horben®) erfolgen.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Offentliche Griinflache 1 — Randeingriinung —
Die im Lageplan dargestellten Grunflachen sind gemaf
Pflanzgebot fir Laubbaume (Ziffer 1.15.1) entlang des Weges
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1.11

1.12

1.13

FLACHEN FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

insgesamt zu gestalten. Die Flachen sind mit einer artenrei-
chen Graser- und Kréautermischung einzusaen und extensiv zu
pflegen (keine Dingung, 2-malige Mahd pro Jahr, frih. Mé&h-
termin 1.7.).

Offentliche Griinflache 2 — Gewasserrandstreifen -

Die im Lageplan dargestellten Grinflachen sind geman
Pflanzgebot 2 (Ziffer 1.15.3) und Pflanzbindung 1 (Ziffer
1.16.2) zur landschaftlichen Einbindung insgesamt sowie zur
Erhaltung eines Gewasserrandstreifens zu gestalten. Die nicht
mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit einer artenreichen
Graser- und Krautermischung einzusaen und extensiv zu pfle-
gen (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr, friih. Mahtermin
1.7.). Ein Weg zur Bewirtschaftung der Fléchen ist zuléssig.
Dieser muss naturnah oder teilversiegelt hergestellt werden.

Offentliche Griinflache 3 — StraRenbegleitgriin -

Die im Lageplan dargestellten Grinflachen sind geman
Pflanzgebot fur Laubb&ume (Ziffer 1.15.1) zur landschaftlichen
Einbindung zu gestalten. Die nicht mit Pflanzgebot belegten
Flachen sind mit einer artenreichen Graser- und Krautermi-
schung einzuséen und extensiv zu pflegen (keine Dingung, 2-
malige Mahd pro Jahr, frih. Mahtermin 1.7.).

Offentliche Griinflache 4 — Biotoperhaltung -

Auf der Flache ist entsprechend den Festsetzungen unter Ziffer
1.15.3 zur naturnahen Entwicklung des Biotops ein Gewasser-
randstreifen zu entwickeln.

Private Grinflache 1 — Bestandserhaltung -

Die im Lageplan dargestellte Griinflache ist als Griinflache
gemalf Pflanzgebot 3 (Ziffer 1.15.4) und Pflanzbindung fir Ein-
zelbdume (Ziffer 1.16.1) zu entwickeln. Die bestehenden Obst-
baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Obstbaume sind
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Retentionsraumausgleich

Die im Lageplan dargestellte Flache dient dem Retentions-
raumausgleich fur die durch den vorliegenden Bebauungsplan
sich ergebenden Retentionsraumverluste (siehe auch beste-
hende Linie des HQ100). [Hinweis: wird nach Vorliegen des
Wasserrechtes ggf. noch angepasst!].

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (88 9 Abs.1a und 135a
Abs.2 BauGB)

Die genauen MalRBnahmen werden im Laufe der weiteren Pla-
nungen noch konkretisiert.

LR 1 — Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager zur Haltung und Unterhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen.

Bei Starkregenereignissen (,Katastrophenregen®) muss im Be-
reich des Leitungsrechts 1 gewéhrleistet werden, dass das
Oberflachenwasser aus dem StraRenraum Uber eine zweite
Abflussebene abgeleitet werden kann. Dazu ist eine entspre-
chende Ausformung des Gelandes vorzusehen, die im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.




Textteil zum Bebauungsplan ,Horben |1

Proj.-Nr. SU20032

1.14

1.15
1151

1.15.2

1.15.3

1154

1.15.5

1.16
1.16.1

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDE-
RUNG SOLCHER EINWIRKUN-
GEN (LARMSCHUTZ)

(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

GR, FR - Geh- und Fahrrecht 1:
Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Bewirtschaftung der
Biotope und umliegenden Grinflachen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE gekennzeichneten Flache
ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Einbau von Schall-
schutzfenstern) zu gewabhrleisten, dass in Wohnraumen und
ruhebedirftigen Kommunikations- und Arbeitsraumen ein In-
nenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen von 30
dB(A) nicht Giberschritten wird.

PFLANZGEBOTE (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

PFLANZGEBOT
FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
-DURCHGRUNUNG-

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
-GEWASSERRANDSTREIFEN-

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)
-HECKE-

SONSTIGES

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind

- entlang der StraRen mittel- bis groRkronige Laubbau-
me der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Stammumfang
far die zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe
Uber Gelande mind. 16-18 cm betragen.

- auf den restlichen Grundstiicksflachen Obstbaum-
Hochstdmme der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der
Stammumfang fur die zu pflanzenden Obstbaume
muss in 1 m Hohe Uber Gelédnde mind. 10-12 cm be-
tragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist in begriinde-
ten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) moglich, soweit die
der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten
bleibt.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes ist pro 1000 m2 ange-
fangener Grundstucksflache mindestens ein grof3kroniger
Laubbaum der Pflanzlisten 1 oder 3 anzupflanzen. Der
Stammumfang fur die zu pflanzenden Baume muss in 1 m Ho-
he Gber Gelande mind. 10-12 cm betragen.

Festgesetzte Einzelbaume kénnen auf die erforderliche Anzahl
zu pflanzender Baume angerechnet werden.

Das Pflanzgebot 2 ist als Gewdasserrandstreifenbepflanzung
mit Geholzgruppen zu entwickeln. Dabei sind entlang des Ge-
wassers Baume und Straucher der Pflanzliste 4, ansonsten
auch Geholze der Pflanzliste 3 anzupflanzen. Die Flache ist
der Sukzession zu Uberlassen.

Das Pflanzgebot 3 ist zur landschaftlichen Einbindung des
Baugebiets mit Hecken und Strduchern zu entwickeln und
dauerhaft zu gestalten. Dabei sind entsprechend dem Eintrag
im Lageplan pro 100 m? Pflanzgebotsflache 25 Straucher der
Pflanzliste 3 gruppenweise anzupflanzen, so dass mindestens
75 % der Flache uberdeckt sind.

Nicht heimische Nadelgehélze / Koniferen (Thuja u.4.) sind
nicht zulassig.

PFLANZBINDUNGEN (8 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

PFLANZBINDUNG
FUR EINZELBAUME

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schitzen
und auf Dauer zu erhalten.
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1.16.2

1.17

1.18

o

211

2.1.2

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVvO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Die als Pflanzbindung 1 ausgewiesene Flache ist in ihrer Viel-

falt und Art besonders zu schiitzen, auf Dauer zu erhalten und
ggf. entsprechend den Festsetzungen des Pflanzgebots 2 wei-
terzuentwickeln. Es ist der Charakter des Biotops als ,,Auwald

an der Lauter” zu erhalten.

Eine Zerstérung bzw. erhebliche oder nachhaltige Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Biotope sind verboten.

Im Gewerbegebiet darf die Erdgeschoss-Rohfulibodenhdhe
(EFH) der Gebaude maximal 0,30 m Uber der StraRenhbéhe lie-
gen, gemessen in der Gebaudeflucht am hoéchsten Punkt der
Stral3e.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich
um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wirttbg. handelt, nur
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hinsichtlich der Zulassigkeit sonstigen untergeordneten Neben-
anlagen wird auf die Festsetzung Ziffer 1.4 verwiesen.

(8 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

DACHER

Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farbténe
zuldssig. Reflektierende und glanzende Materialien sind mit
Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energie-
nutzung nicht zulassig.

Die AuRenwéande von Geb&uden oder Gebaudeteilen tber

40 m Lange sind im Abstand von max. 20 m vertikal zu glie-
dern, z.B. durch Vorbauten, Vorspriinge, Versatze, Offnungen,
Glasbauten oder Wandbegriinungen mit Hilfe von Rankgeriis-
ten.

Zuléssige Dachform und Dachneigung (DN) sind:

- Flach- und flachgeneigte Déacher bis 15°

- Sonderdachformen sind ausnahmsweise zulassig, sofern
die zulassigen Gebaudehdhen eingehalten werden.

Dachdeckung:

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von
10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens
extensiv (Substratstérke mind. 10 cm) zu begriinen. Abwei-
chend davon mussen solche Décher nicht begriint werden, die
mit nicht aufgestanderten Anlagen fur Photovoltaik abgedeckt
sind.

Nicht begriinte Dacher sind mit gebrochen roten, rotbraunen
oder braunen matten oder seidenmatten Farbtdnen zu decken.
Reflektierende und glanzende Materialien — einschlieRlich gla-
sierter Dachsteine — sind mit Ausnahme von flachigen Vergla-
sungen zur passiven Energienutzung nicht zulassig.
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2.2

2.3

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN, TIEFGARAGEN UND ZU-
FAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind mit Ausnahme der in Ziffer 1.2.1 des Text-
teils genannten untergeordneten, technisch notwendigen Auf-
bauten nicht zulassig.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind allgemein zu-
lassig, wenn diese innerhalb der Dachflachen in der Neigung
des Daches angebracht werden (nicht aufgestanderte Anla-
gen). Aufgestanderte Anlagen sind nur ausnahmsweise
zulassig, sofern diese mit einem Abstand vom Hausgrund
(Attika) von mindestens 1,50 m und einer Héhe von maximal
1,00 m Uber der Dachflache vorgesehen werden.

Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung ange-
bracht werden.

Sie durfen die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht behindern
und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachti-
gen.

Zulassig sind:

- Werbeanlagen an den Fassaden, deren Lange und Hohe
maximal 20% der betroffenen Fassade nicht Giberschreiten
und indirekt beleuchtet sind,

- Pro Grundstick eine freistehende Werbeanlage bis maxi-
mal 7,5 m Hohe mit einer Werbeflache von je Seite maxi-
mal 10 m? auf maximal 3 Seiten.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen, welche von der Bundesstral3e B 14 aus
sichtbar sind, in dem Streifen zwischen Grenze zur Ver-
kehrsflache der B 14 und rlickwéartiger Baugrenze im
Gewerbegebiet (GE),

- Werbeanlagen auf und innerhalb von Dachflachen,

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Selbstleuchtende Werbeanlagen, welche in den Aulen-
bereich wirken.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
PKW-Parkplatze sowie nicht fir den LKW-Verkehr bestimmte
bzw. untergeordnete Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgrtinen. Dabei sind
fur Stellplatzanlagen pro 8 Stellplatze mindestens ein Baum
gemal Ziffer 1.15.1 des Textteils anzupflanzen. Die im Lage-
plan eingetragenen Einzelbdume kénnen darauf angerechnet
werden.

Tiefgaragen:

sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Stéarke in-
tensiv zu begrinen.

Begrenzungswande von Tiefgaragen, die Uber das geplante
Gelande hinausragen, sind durch Gelandebéschungen in das
geplante Gelénde zu integrieren. Die Ausbildung der Begren-
zungswande von Tiefgaragen als Mauer oberhalb des geplan-
ten Gelandes ist nur als Ausnahme zulassig.
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2.4

24.1

24.2

2.4.3

24.4

245

2.5

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN

AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

STUTZMAUERN

EINFRIEDUNGEN

OFFENE LAGERFLACHEN

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundsatzlich
darzustellen.

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Steingarten (Steinschiittungen mit einzelnen Zierpflanzungen)
entsprechen dieser Regelung nicht.

sind innerhalb des Geltungsbereiches zur Herstellung des Pla-
nums von Bau- und Betriebsflachen bis zur Erdgeschossful3-
bodenhthe der geplanten Gebaude bzw. bis zur Oberflache
von baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zulassig.

sind im Geltungsbereich grundsatzlich unzulassig, jedoch zum
AuRenbereich hin entlang der Baugrenze zur Herstellung des
Planums bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Zuléssig sind entlang der 6ffentlichen Stralen und dem daran
anschlieBenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-
Renniveau):

- Holzz&aune bis zu einer H6he von 0,80 m,

- Laubgehdlzhecken bis 2,50 m Hb6he aus einheimischen,
standortgerechten Arten,

- Stabgitterzaune o.a. bis zu einer maximalen Héhe von
2,50 m. Diese sind mit heimischen Kletterpflanzen der
Pflanzliste 5 bzw. Strauchern der Pflanzliste 3 zu begri-
nen.

Mauern und Stitzmauern sind entlang der Stral3en auf die ma-
ximal zulassige Hohe der Einfriedungen anzurechnen.

Um die entsprechenden Sichtverhéltnisse bei Grundstiicks-
ausfahrten zu gewahrleisten, sind Einfriedungen und Stutz-
mauern an den Grundsticksgrenzen in einer Tiefe von 3 m,
gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache, nur bis 0,80 m
Hohe zulassig.

Zum AuRenbereich und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit
Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50 cm von der
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Fur die Gestaltung der Einfriedungen auf den Ubrigen Flachen
zwischen den Baugrundstiicken gilt das Nachbarrechtsgesetz
(NRG).

sind mit einer 2,0 m hohen Sichtmauer oder einer 2,0 m hohen
Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen einzufrieden, so dass
sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Zur Regenrickhaltung von unbegriinten Dachern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehélter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachflache
haben.
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Es wird empfohlen, einen Behdlter herzustellen, der zusatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grof3es Spei-
chervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
GieRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spuilung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil 1V), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den oértlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Samtliche Dachflachen mussen in die angrenzenden Gewas-
ser entwassert werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.6 BauGB)

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
(gemaR § 29 WG BW)

HOCHWASSERVORSORGE

GEHOLZRODUNGEN
(8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

PELANZLISTEN

Das Plangebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsbereich
der Lauter und der Murr (HQ 100-Linie — Abgrenzung des
100-jahrigen Hochwassers). Hohere Wasserspiegellagen
kdnnen bei Hochwasserereignissen mit einer grol3eren Jahr-
lichkeit (groer HQ 100) nicht ausgeschlossen werden.

Bei jeglichen Veranderungen durch bauliche Anlagen sowie
bei Veranderungen des Gelandes sind die Fachbehdrden ein-
zuschalten.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Malinahmen (Bau-
und Verhaltensvorsorge) zu treffen.

Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vorsor-
gemalnahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten® des

Bundes wird verwiesen (https://fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-
12 _Hochwasserschutzfibel 8.Auflage.).

Bei extremen Hochwassern (HQ extrem) kann das Plangebiet
Uberflutet werden.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird deshalb empfoh-
len und auf mdglicherweise hochstehendes Grundwasser wird
hingewiesen. Zum Schutz des Eigentums sind geeignete
MaRnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu treffen.

Auf die Hochwasserschutzfibel ,Bauliche Schutz- und Vorsor-
gemalinahmen in hochwassergefahrdeten Gebieten” des
Bundes sowie auf die Leitlinie "Hochwassergefahr und Strate-
gien zur Schadensminderung in Baden-Wirttemberg" des Mi-
nisteriums fur Umwelt und Verkehr, des Innenministeriums
und des Wirtschaftsministeriums wird hingewiesen.

Erforderliche Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zul&ssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, dass von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Higel-
und Bergland® stammt.
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4.1 Pflanzliste 1 (Obstbaume) Apfelbaume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewdrzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenapfel,
Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenb&ume: Bayrische Weinbirne, Gelbomdstler, Gute Graue,

Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champag-

ner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.

Kirschbdume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-

zesskirschen.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume ver-

wendet werden.

4.2 Pflanzliste 2 (StralRenbdume) Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata

4.3 Pflanzliste 3 (Laubgehtlze) Baume:

Héange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnl. Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel, Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Gewdhnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Echte Hundsrose Rosa canina
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gewdhnl.Schneeball Viburnum opulus

4.4 Pflanzliste 4 (Laubgehdlze - Baume:

Feuchtstandorte) Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Gewdhnl. Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Fahl-Weide Salix rubens
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Gewohnl. Traubenkirsche
Berg-Ulme

Prunus padus
Ulmus glabra

11
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4.5

jor

51

5.2

53

54

55

5.6

Pflanzliste 5 (Kletterpflanzen)

Straucher:

Gewohnl. Pfaffenhitchen
Purpur-Weide

Faulbaum

Ohr-Weide

Grau-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewohnl.Schneeball

Hedera helix

Clematis vitalba
Lonicera periclymenum
Fallopia Convolvulus
Humulus lupulus
Calystegia sepium
Convolvulus arbensis
Rosa

Euonymus europaeus
Salix purpurea
Frangula alnus

Salix aurita

Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Efeu

Gewdhnliche Waldrebe
Waldgeif3blatt
Schlingenknéterich
Hopfen

Echte Zaunwinde
Ackerwinde

Kletterrose

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.10, 1.15 und 1.16 sowie der 6rtlichen Bau-
vorschriften 2.1, 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und Pflanz-
plan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehétrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdérde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafl3nahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MalR zu beschréan-
ken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie
Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfihrung anzuzeigen.

Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behordlichen
Zustimmung.

12
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5.7

5.8

59

5.10

511

5.12

Oberflachenwasser / Hochwasser

Weitere Hinweise

Das Baugebiet liegt in nur schwach geneigtem Gelande, trotzdem kann bei Starkregen und Schnee-
schmelze mit gefrorenem Boden Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
von den AuR3enflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrdomen. Vorsorgemali-
nahmen fiir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen sind daher von den Grund-
stuckseigentimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafir sind z.B. um Beeintrachtigungen der UG-
Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher anzulegen.

Auf den ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiurttemberg® der Landes-
anstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und auf weiterfiihrende Informationen tber ,Stark-
regen” des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg (UMBW) wird
verwiesen (erhdltlich zum Download unter

www.lubw.baden-wuerttemberg.de bzw. https://um.baden-wuerttemberg.de).

Entwéasserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke sind die Bestimmungen der DIN 1986
einzuhalten.

Drainagen
Sollten bei der Baumaflinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieBen oder tiber andere Oberflachenentwéasserungseinrichtungen abzufuhren.

Naturschutz

Bei allen Baumafinahmen im Bereich von Bdumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen Schutzmaf3nahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur Vogel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwéasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Grundsatzlich ist bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf zu achten, dass mit Baumen
mindestens ein Abstand von 1 m von Anlagen der Versorgungstrager eingehalten wird.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fir die Stralenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. warmweif3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkérper), dem Standort (Aufstellnbhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung mdoglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes beriicksichtigen.

Umspannstation

Hinsichtlich der elektrischen Versorgung des Gewerbegebietes wird darauf hingewiesen, dass je
nach Anzahl der anzusiedelnden Betriebe und deren elektrischen Leistungsbedarfs noch eine oder
mehrere 20/0,4 kV Umspannstationen erstellt werden muissen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte AuRenbereichs-
flachen anschlief3t. Dabei kdbnnen von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen je nach Wetterlage Geruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortsiibliche Mal3
nicht dberschreiten.
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5.13

514

5.15

5.16

o

Barrierefreiheit
Soweit nach den ortlichen Erfordernissen geboten, sind im offentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (Dachflachen- und Ter-
rassenwasser in Wohngebieten) darf erfolgen, wenn die Versickerungsanlagen den geltenden techni-
schen Regeln entsprechen. Dabei sind das Informationsblatt Nr.9 —Versickerung von Oberflachen-
wasser- sowie das Informationsblatt Nr.25 - Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser- des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis behélt sich die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des
Grundwassers vor.

Gewerbliche Abwasser
Zu allen Bauvorhaben die gewerbliche Abwasser zur Folge haben bzw. bei denen mit dem Anfall von
Emulsionen gerechnet werden muss, ist die zustandige Wasserbehorde zu horen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschlieungsanlagen auf ihnren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stitzmauern usw. zu dulden.

ANLAGEN

Anlage 1 Begrundung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 18.05.2021
UhlandstralRe 39, 73557 Mutlangen

Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 18.05.2021
Uhlandstraf3e 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung / Spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung (SaP)
gefertigt: Buro Roosplan, Dipl.-Ing. (FH) vom 15.04.2020
Jochen Roos, 71522 Backnang

Anlage 4 Antragsunterlagen fur die Genehmigung der Eingriffe in  (liegen noch nicht vor)
die besonders geschitzten Biotope

gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom
Uhlandstraf3e 39, 73557 Mutlangen
genehmigt: am
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) vom
2.  Ortstibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3. Beschluss Vorentwurf Bebauungsplan am 18.05.2021
4.  Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 3 (§ 3 BauGB) am
5.  Frihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom...... bis
6. Auslegungsbeschluss (8§ 3 BauGB) am
7.  Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ............ bis
9.  Satzungsbeschluss (8§ 10 BauGB) vom
10. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemal3 § 10 Abs.3 BauGB vom
durch ortsuibliche Bekanntmachung der Satzung
Fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:
Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
Sulzbach an der Murr, den .................... Mutlangen, den 18.05.2021
LK&P. INGENIEURE GBR,
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

Blrgermeister Zahn

Ausgefertigt:

TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX 07171/10447-70
post@lkp-ingenieure.de

Unterschrift

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ................. Uberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafl3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Sulzbach an der Murr,
den ...,

Bilrgermeister Zahn
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